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1. KOZERTEHETO OSSZEFOGLALAS

Az Ezlstkaldsz 2000 Kft. (4174 Bihartorda, Kossuth Lajos ut 47.sz.,) képviseletében Kiss Ferenc
lgyvezetd cég kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a telepiilés teriiletén a cég tulajdonaban
|év6 0208 hrsz-u meglévé telephely esetében tdmogassa a fejlesztési elképzeléseik megalapozasaul
szolgdlé teriletet érinté telepilésrendezési eszk6zok médositdsat.

A tehenészeti telep Bihartorda kiilterliletén a belteriilett6l délkeleti iranyban, mez6gazdasagi
szabalyozasi tervben, mint allattarto telep, mezégazdasagi ovezetben megnevezéssel szerepel.

A telephelyi infrastruktura elavuldsa sziikségessé teszi a telep komplett megujitasat, és egyben
fejlesztését is. A telephely jelenlegi épitési jogat birtokk6zponti engedély biztositja.

A meglévé telephelyen olyan telephelyfejlesztés tervezett, mely a telepiilés mas teriiletén nem
valdsithatd meg, helyhez kotott beruhdzasrdl révén sz8. Ezen fejlesztés a teleplilés
munkahelyteremtéssel kapcsolatos célkitlizéseivel 6sszhangban van, munkahelyteremté beruhazasrol
révén szd, valamint az Onkormanyzat a helyi adék révén plusz bevételhez jut, mely a telepiilés
fejl6dését hivatott el6remozditani.

Bihartorda Kozség kozigazgatdsi terliletén bellil a 0208 hrsz-U meglévé telephely fejlesztési
lehet8ségének biztositasa érdekében az 56/2005. (IX. 15.) ONK. szamu hatdrozataval megallapitott
teleptlésszerkezeti terv és leirdsa, valamint a 16/2008. (I11.18.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel
A moddositassal érintett terilet jogszabdlyi kotelmeit az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
koévetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) hatdrozza meg, melyben maximum
40% beépitettséget és minimum 40% zoldfeliiletet ir el6 a kiilonleges beépitésre szant teriiletek
esetében.

A fejlesztés révén a meglévé szarvasmarha telep, mint kilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi
Gzemi terilet kerlilne rogzitésre. A fejlesztés (itemezetten valdésulna meg mely révén jelen Gtemben
egy istalld és higtragyataroléd miitargy keriilnének kialakitasra gy, hogy az OTEK - ban meghatarozott
40%-0s maximalis beépithet6ség mellett a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%-ban keriil
megallapitasra.

A meglévd telephelyi teriilet fejlesztése kapcsolddik az Eurdpai Unid fejlesztéspolitikdjahoz, mely
kornyezetkimél6 fejlesztéseket tAmogat, ezzel egylitt a gazdasagélénkité beavatkozasokat is segitik. A
mar 1960 6ta miikodé telephelyi tevékenység és a telephely telepiiléstesten beliili elhelyezkedése, -
mely révén nem jelent zavard hatdst lakoterlletekre és az épitett és természeti kornyezet elemeire, - is
er@siti a terilet alkalmassagdt a fejlesztésre, figyelemmel arra, hogy meglévé, mar muszakilag
igénybevett telephelyi terileten belil torténik a fejlesztés, a mdvelt teriletek igénybevétele nélkiil,
megfelelve a terméfolddel vald takarékos banasmaod elvének is. A tervezett fejlesztés nem jelent veszély
a szomszédos csatornak élévilagara.

A telephely tevékenység esetén a felliletmin&ségeket tekintve nagy burkolt fellletek és beépitett
alapteriletek jelennek meg, a jelenlegi telephely Gizemeléstechnoldgiai, belsé telephelyi logisztikai
adottsagai és az Uj kompakt telephely nagyobb fejlesztésl volumene révén.

A telephelyi teriilet fejlesztésével nem kell Gjabb terméfoldet igénybe venni és ezzel teljesiil az Etv. 7.
§ (2) telepiilésrendezési kovetelményeib6l a terméfolddel és a teriilettel valé takarékos bdanas
elvének érvényre juttatdsa is. (a meglévé telephelyi teriilet rogzitése torténik meg a
telepiilésrendezési eszk6zokben)

A teleplilés lakdterileteitSl kell6 tavolsagra helyezkedik el a fejlesztési teriilet, annak kornyezeti
hatdsai sem a burkolt felliletek kornyezetet befolydsold hésziget jelenségével, sem egyéb emisszids
terheléssel nem terhelik a telepiilési lakoterileteket.



Kozérdeklséget képviseli a kiilonleges teriiletfelhasznalasi besorolds, mely fejlesztéssel egyidejlileg
munkahelyteremtd beruhdzas valdsul meg. Ezzel teljesil az Etv. 7. § (2) telepiilésrendezési
kovetelményeib6l a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdek és az Uj munkahelyek
teremtésének érdekei is.

Az OTEK 31. § (1) szerinti kdvetelmények teljesiilése:

Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a miemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mds biztonsagi, az akaddlymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidroldgiai adottsdgainak, illet6leg azokat ne befolydasoljak karosan.”

Jelen médositds nem befolydsolja hatranyosan a telepilésképi érdeket, a hatalyos telepulésrendezési
érdekekhez képest illeszkedési érdek nem jelenik meg.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a hatalyos jogszabdlyokban rogzitett hatarértékeket jelen szabalyozas
is megkoveteli, taji- természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdekek nem érintik a teriletet. Geoldgiai és
éghajlati atrendezést-atrendez6dést jelen mddositas nem jelent.

Egyéb altalaji és vizvédelmi érdek nem érinti a tervezési teriletet. A talajviz, illetve a belvizveszély
elhdritdsara nem kell szamolni teriileten. A koncentralt fejlesztés elve alapjan a term6féld védelmének
elve is biztosithatd.

Osszességében jelen moddositdas, mely egy mar miikod6 allattarté telep rogzitését jelenti a
telepiilésrendezési eszkozokben, - mely sem telepiilésrendezési, sem koézérdeki, sem koérnyezeti
érdeket nem sért, a jogszabalyi elGirasok maradéktalan betartasaval ez biztositott.

Teriiletfelhaszndlas szintjén kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriilet
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alakithat6 teleknagysag 10000 m2,

A telepitési tervjavaslatot az Utemezett fejlesztésre vonatkozéan a TR-beép. jell telepitési
(telekalakitasi, beépitési, kozlekedési és zoldfellileti) javaslat tartalmazza.



2. A JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK TERVEZETE

2.1 HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HATAROZAT-TERVEZET

Bihartorda K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef 2023, (coueee weneee ) KT. sz. hatarozata
a 56/2005. (IX. 15.) ONK. szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras
mddositasardél

1. Bihartorda Kdzség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a 314/2012. (X1.8.) Korm. r. 45. §. alapjan az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szoléd 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet telepilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
ezen hatérozattal jdvahagyja a tervezési teriileteket érint6en a 56/2005. (I1X. 15.) ONK. szamu
hatdrozattal elfogadott Bihartorda Kozség telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak jelen 1.
melléklet szerinti modositdsat.

o

telepulésszerkezeti terv szerinti modositasanak elGterjesztésére.

1. melléklet:
T-1/m-2023. rajzszamu tervlap.

2. szdmu melléklet:
Telepuilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa, mely szerint:

A 4213. szamu orszagos mellékut - 0207 hrsz beépitésre nem szant legel6 teriilet - a 0206 hrsz-u arok
— 0209 hrsz-a Ut — 0212 hrsz-a Ut - 0170 hrsz-a Ut - 0172 hrsz-a arok - 0167 hrsz-u ut — 0161 hrsz-ut
altal hatdrolt tervezési teriileten beliil a mddositassal érintett

0208 hrsz-u ingatlan mez6gazdasagi teriilet tobbségében gyep, legelGterilet (Mgy)
teriletfelhasznalasa kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi terilet (K-mii) teriiletfelhasznalasra,
a 0162/2 hrsz-U mez6gazdasagi teriilet tobbségében gyep, legel6terilet (Mgy) teriletfelhasznalasa
erdéterilet (E) terlletfelhasznalasra,

a 0161/3 hrsz-U mez6gazdasagi terilet tobbségében gyep, legel6teriilet (Mgy) teriletfelhasznalasa a
tervlapon rogzitett teriileti mértékben erdéteriilet (E) teriletfelhasznalasra médosul.

Fenti hatarozat elfogadasa minGsitett tobbséget igényel, a hatdrozat az elfogadast kovetd napon Iép
hatdlyba.

Bihartorda, 2023................. hé....nap

Borsos Lajos sk. Petrucz Sandor sk.
jegyzé polgdrmester
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4213. szamu orszagos mellékut - 0207 hrsz-u beépitésre nem szant legeld teriilet -

0206 hrsz-u arok - 0209 hrsz-u ut - 0212 hrsz-u ut - 0170 hrsz-u ut - 0172 hrsz-u arok - |

0167 hrsz-u ut - 0161 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletrész
TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLATA M=1:4500

1 ) folh, slacdval
T .

Késziilt az dllami alap ok

S
\&{__1 b

0197/2

meglévé telekhatar, hrsz
meglévé épiilet
koézigazgatasi hatar
tervezési teriilet hatéara

orszagos mellékut

erdéteriilet (E)

mezGgazdasagi teriilet tobbségében gyepteriilet (Mgy)
mezGgazdasagi teriilet tobbségében szantéteriilet (Msz)
vizgazdalkodasi teriilet (V)

védett természeti teriilet hatdra

AN
AN

S
| oz0 ]
]
N
o1
L]
—
|:| kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
]
.
.
]
L
L

régészeti teriilet hatara Ds—y*

Nagyhaju Attila

kl. telepiilésmérndk,
T-1/m-2023. telepiiéstensezs 17 09,0637

02132

s25

0162/1




2. szamu melléklet

A TERV LEiRASA

Bihartorda Kézség 56/2005. (IX. 15.) ONK. szdmu képvisel8-testiileti hatarozattal jovahagyott
teleplilésszerkezeti tervének leirdsa az alabbiak szerint médosul

A moddositds Bihartorda Kozség telepilésszerkezeti tervének a 4213. szdmu orszagos mellékat - 0207
hrsz beépitésre nem szant legel6 terilet - a 0206 hrsz-G arok — 0209 hrsz-u ut — 0212 hrsz-a ut - 0170
hrsz-U Ut - 0172 hrsz-U arok - 0167 hrsz-u Ut — 0161 hrsz-ut altal hatarolt teriletét érinti.

A tervmddositas célja: az érintett terlleten a terv szerinti (valésagban beépitett és telephelyként
haszndlt teriletrél van szdé) Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével olyan teriletfelhasznalds és
szabalyozas rogzitése, mely lehet6vé teszi az a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat. Ennek
indokoltta.
Az érvényben lévé telepiilésszerkezeti tervhez képest
A 4213. szamu orszagos mellékut - 0207 hrsz beépitésre nem szdnt legel6 terilet - a 0206 hrsz-u arok
— 0209 hrsz-u Ut — 0212 hrsz-u Ut - 0170 hrsz-U Ut - 0172 hrsz-u arok - 0167 hrsz-u at — 0161 hrsz-ut
altal hatdrolt tervezési teriileten beliil a mddositassal érintett
- 0208 hrsz-u ingatlan mez6gazdasagi terlilet tobbségében gyep, legelSterilet (Mgy)
teriletfelhasznalasa kiilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi terilet (K-mu)
teriletfelhasznaldsra,
- a 0162/2 hrsz-0 mez6gazdasagi terllet tdbbségében gyep, legel6terilet (Mgy)
terlletfelhaszndlasa erdé6teriilet (E) teruletfelhasznalasra,
- a 0161/3 hrsz-0 mez6gazdasagi terllet tobbségében gyep, legel6terilet (Mgy)
teriletfelhaszndlasa a tervlapon rogzitett terlleti mértékben erdGterilet (E)
teriletfelhasznalasra maddosul.

Teriilet-felhasznalasok teriileti valtozasa a telepiilésszerkezeti terv szerint (a tervezési teriileten beliil
a valtozassal érintett teruletekre - a 0208, 0162/2, 0171/3 hrsz-0 ingatlanok - vonatkoztatva)

Terllet-felhasznalas szerinti brutto terilet nagysag
érvényben |évé szerkezeti terv valtozas
Sajatos haszndalat megnevezése szerkezeti terv maodositasi javaslata
szerint (ha) szerint (ha)

Kilénleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet 0 14,1505 +14,1505
(K-m)
Mez6gazdasagi teriilet tobbségében gyep,
legel6 terulet (Mgy) - Allattarté telep 13,0566 0 -13,0566
mez6gazdasagi terileten
Erdé6teriilet (E) 1,0938 2,6659 +1,5721
Kilonleges terilet jelenlegi higtragyatdrold 1,9358 0 -1,9358
0171/3 hrsz-u terilet MezG6gazdasagi terilet 2,3546 1,6245 -0,7301
tobbségében gyep terilet (Mgy)
Osszesen: 18,4409 18,4409 0

A mddositasi javaslat szerint a beépitésre szant teriilet nagysaga, azaz a mezdgazdasagi lizemi teriilet
nagysaga 14,1505 hektdrral né ugyanakkor a sajatos haszndlat szerinti mez6gazdasagi terilet
tobbségében gyep terllet a moddositdssal érintett teriiletek egészére figyelemmel
13,0566+0,7301=13,7867 hektarral csokken.



A médositasi javaslat szerint a tervezési terileten belll az erd6terilet 1,5721 ha -al né. A szerkezeti
terv egyéb elemei nem véltoznak. Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a médositassal érintett
terliletegységen belll. Az el6z6ek szerint a teriletrészekre vonatkozd teleplilésszerkezeti terv
madositdasanak nincs olyan kedvezGtlen hatdsa, mely az egész telepiilésre negativ hatassal lenne. A
mddositds a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsdgat alapozza meg, mely révén
munkahelyteremtd beruhazas valdsul meg.

Bioldgiai aktivitas érték valtozasa, a keletkezett tobblet kés6bbi felhasznalhatdsaga

A felUletminGség szerinti szamitds a 419/2021. Korm. rendelet (tdblazatban R.) 9. melléklete szerint

A 0208 hrsz-u telek terilete: 141504,65m2 azaz 14,1505 ha.

A 0162/2 hrsz-u jelenlegi tragyatarold terilete (m(ivelésbdl kivett): 19358,5997m2 azaz 1,9359 ha.

R. Hatalyos terv Mddositas szerinti Eredmény
sor . s o, . i o . .
24 Feliletmin&ség érték vizsgalt terilet V|zlsgﬁ\lat| érték vizsgalt terilet 'Iceryl (aktivitasi
(ha) érték (ha) érték
T puiet aal ofoga ek +)
epu ettae:;:t oglalt 14,1505-nek a 0
2. TR 0 1,1692 0 0 40%-a =
(istallo épuletek, 5 6602
fej6haz, taroldk) ’
burkolt feltlet altal 14,1505-nek a 0
elfoglalt terilet 15%-a=
2. e 1,962
(burkolat, silétér, 0 9625 0 0 2,1226
trdgyatdrold)
% léloazd
burkolat nélkili vagy >% lelegzo
lélegz6 burkolatu burkolat 0,7075
3. 8 . o 1 1,2435 1,2435 1 14,15-nek az !
vagy utfellletd ut
(kardmtér, borjtfalu) >% -3
» ool 0,7075
8 Ligetesen fas, 6 0.1890 1,134 6 ; -
’ bokorfas teriilet ' ’
13, haromszintes 7 . . 7 0,8560 5,992
novénytelepités
14,15-nek a
egyszintl novényzet 40% -a 5,6602
11. 5 9,5863 47,9315 5
(gyep) ’ ’ - 0,8560 24,02
=4,8042
a 0162/2 hrsz-u volt
22. szerlnywzic,elep 0 1,9358 0 9 1,9358 17,4222
(ebbdl erdé lesz)
0171/3 hrsz- terdlet | ¢ 2,3546 14,1276 | 6 1,6245 9,747
gyep és gyep marad
0171/3 hrfz-u tertlet 9 i i 9 0,7301 6,5709
erdd lesz
Osszesen 18,491 64,4366 16,0867 64,4596

Bihartorda, 2023. majus .....

S

FelelGs tervezé: Nagyhaju Attila

okl. telepiilésmérnok, telepiiléstervezd

TT 09-0637



2.2 RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

BIHARTORDA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...[2023. (......... ) 6nkorményzati rendelete

.....

8/2005. (IX. 20.) ONK. szdmU rendelet médositasardl

Bihartorda K6zség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél
sz0616 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard

allami  fG6épitészi, népegészségligyi, ingatlanigyi, oOrokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hatdskérében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal,

banyafellgyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobdgyi Nemzeti Park lgazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatésag

kozlekedési hataskorben eljaréd Budapest F6varos Kormanyhivatal,

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és teriileti vizligyi hatésagként
is eljard - Katasztréfavédelmi lgazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér fGkapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének c.) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormdnyhivatal Allami F&épitésze zard szakmai véleménye figyelembevételével és a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

Bihartorda Kozség helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérél sz6lé 8/2005. (IX. 20.) ONK.
szamu rendelete a kovetkez6 19/A.§.-al egészul ki:

,K-mii” jel( épitési dvezet
Kiilénleges beépitésre szant mez6gazdasdgi lzemi teriilet
19/A.§

(1) A K-mii épitési Ovezet teriilete a mezégazdasagi termelés (ndvénytermesztés, allattenyésztés)
az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds, (kilondsen terménytdrolds, gépjarmi allomany,
mez&gazdasagi gépek taroldsa, fenntartasa), a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald és
kiegészits (elsGsorban szocialis épiilet, iroda, raktar, porta, lizemanyagtolts) épitmények elhelyezésére
szolgdlé teriilet.



(2) A (K-mii) épitési 6vezet szabalyozasi paraméterei:
- abeépitési mddja szabadon-allé dltalanos,
- abeépithetéség megengedett legnagyobb mértéke 40%,
- azoldfelilet legkisebb mértéke 40%,
- az épitménymagassag értéke 10,0 m**, (** a technoldgiai épitmények esetében 30,0 méter)
- akialakithaté telek legkisebb teriilete 10.000 m?.

(3)A K-mii épitési ovezet teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésl fGépitményt
kiszolgald épiletenként a tulajdonos és a hasznalé személyzet szdmara szolgald 1 db, legfeljebb
nettd 120m? alapteriilet(i laké rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4) A K-mi épitési dvezet teriletén csak a mezégazdasagi tevékenységgel 6sszefliggs és a hasznalat
jellegéhez igazodd raktar és legfeljebb 100 m? alapteriilettel rendelkez8 kereskedelmi, szolgaltatod
rendeltetés helyezhet§ el.

(5)A K-mi épitési Ovezet teriiletén elGirt legnagyobb éplletmagassag értéke a technoldgiai
elGirt legnagyobb épitménymagassagi értéknek legfeljebb haromszorosdig novelhetd. Az elGirt
legnagyobb épitménymagassagi érték csak az épitési dvezet éplleteire vonatkozik.

(6) A K-mU épitési ovezetek terlletén az elGkert legkisebb mélységi mérete a tervlapon rogzitett érték.

(7) Az oldalkert legkisebb mérete a tervlapon rogzitett érték.

(8) Amennyiben a telken mar meglévé éplletek részben vagy egészben a szabalyozott beépitési madd
szerinti épitési helyen kivll allnak, akkor a meglévé épilet feldjithatd, korszer(sithets, és
rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az elGirasok szerinti épitési helyen belil lehet, és
Uj rendeltetési egység nem alakithatd ki. Felujitas soran az egységes tetGszerkezet kialakithatdsaga
érdekében az épitési helyen kiviil esé tet6érész alakja a teljes tet6szerkezet kialakitdsdhoz igazodd
madon atépithetd.

(9) A K-mi épitési 6vezet teriiletén a kozmivesitettség mértéke részleges.

(10) Az ivovizellatds, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a kdzlizemi
kozmdlhaldzat kialakitdsdig a vonatkozd hatdsagi elGirdsok megtartasaval egyedi maddon,
m(iszakilag megfelel6 helyettesit6 berendezéssel pdtolhatd.

(11) A szennyviz idGszakos tarolasa egyedi, zart szennyviztarolé mdtarggyal torténhet.

(12) A keletkezé folyékony és egyéb hulladék taroldja kizardlag zart, szivargas mentes kialakitasu
m(itargy lehet.

(13) Haromszintes névényallomany telepitendd a szabdlyozasi terven kijel6lt terileten, mely a
kotelezd zoldfelllet részét képezi.

(14)  Egyszintl gyep telepitendd a szabalyozasi terven kijelolt teriileten, mely a kotelez6 zoldfeliilet
részét képezi.

(15)  Burkolat nélkiili, vagy lélegzé burkolattal kialakitott utfeliiletet kell fenntartani a telep
terliletének legaldbb 5% nagysagu részén, elsésorban karam teriletként hasznalva.

2.8.
(1) Az SZ-1 jell kiltertlet szabalyozasi terv jelen rendelet 1. mellékletében a 4213. szamu orszagos
mellékut - 0207 hrsz beépitésre nem szant legel6 terilet - a 0206 hrsz-U arok — 0209 hrsz-u ut — 0212
hrsz-U Ut - 0170 hrsz-U Ut - 0172 hrsz-u drok - 0167 hrsz-U Ut — 0161 hrsz-Ut altal hatarolt teriletrészre
a $Z-1/m-2023. rajzszdmu szabalyozasi tervlap szerint médosul.

3.8

A rendelet a jévahagyast kovetd napon Iép hatalyba.

Borsos Lajos sk. Petrucz Sandor sk.
jegyzé polgdrmester
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0206 hrsz-u arok - 0209 hrsz-u ut - 0212 hrsz-u ut - 0170 hrsz-u ut - 0172 hrsz-u
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A 0208 hrsz-u 1960 6ta meglévé termel6szovetkezeti telephely atalakitdsa és technoldgiai fejlesztése
torténik meg tGtemezetten. A telephelyi terllet mellett a 0162/2 hrsz-G ingatlan a jelenlegi telephelyi
terlilethez tartozd higtragyatarolé teriilete. Ennek felszdmolasat kérte a Természetvédelmi,
Koérnyezetvédelmi F6osztdly, mely felszamolds a telephelyi teriileten belil tervezett Uj higtragyatarolé
megépitésével realizdlédhat. Az Uj higtragyatarolé mustarsarga szinnel keriilt jel6lésre a telepitési
javaslaton, mely a telephely dél-kelti oldaldn lesz kialakitva.

A telepitési javaslat a tobb litemben tervezett fejlesztés utolsé litemében megvaldsuld végleges
telephelyi elrendezést mutatja.

A megléva épiiletek téglavoros szinnel, mig a meglévé burkolatok szlrke szinnel kertltek jelolésre. Az
orszagos mellékuttal csaknem parhuzamosan, az Gj robotos istallé (sotétebb téglavoros szinnel) keriil
jelenleg kialakitasra a bejarattdl jobbra lévé uj szocialis blokkal. A telephely északi észak-keleti
terliletészen |évé tragyatarold és karamok jelenlegi telepitésiiknek megfelel6en meg maradnak. Az Uj
silotér a telephely koézepén keriil kialakitasra. Az Gj épuletek (litemezett fejlesztéssel kertilnek

megvaldsitasra) jellemzGen sarga kitoltéssel keriiltek jelolésre, mig az Uj burkolatok barna szinnel.
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a tébb ldtembdl dlld beépitést bemutatd t\e/ep/'tési terv — forrds: sajdt szerkesztés
A telephely észak-nyugati és dél-keleti oldalan rogzitésre keril a szabdlyozasi javaslat szerinti telken
bellli fasitasi kotelezettségli teriilet, mig az északi oldalon a Nemzeti Park javaslata szerinti védett
gyepterilet.
A telepitési javaslatot a TR/beép. tervlap mutatja.
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A telephelyi terlletre készitett beépitési terv, eltéré feliletmin&ségekkel, beépités intenzitdssal
tartalmazza a teriilet és telepilésrendezési kévetelményeknek valé megfelelést, mely szabdlyozasi
koncepcid a jogszabalyi megfelelések biztositasa érdekében igénybevett teriletek (0162/2, 0171/3
hrsz) esetén is, a beépitésre szant teriiletekhez kdthet6 felliletmin&ség révén biztositott.

Onélléan véve a 0208 hrsz-u telephelyi teriilet nagysaga: 141504,65 m?2, melybél
»  Utemezett épitéssel (3-4 iitem) kialakuld beépitett teriilet (a meglévé és tervezett épiiletek
teriilete) 8sszesen: 32470,1775m?, 22,95%.
= aburkolatok, tragyataroldk, silétér, higtragyatérold teriilete 8sszesen: 40234,5457m?, 28,43%,
= azdldteriilet, védett gyepteriilet, fasitas teriilete dsszesen: 63165,7236m?, 44,64%.
= |élegz6 burkolat, kardmtér dsszesen: 5634,2032m? 3,98%.

Fentiek alapjan a nagy burkolt feliilet igényre figyelemmel (28,43+22,95) 51,38%, a beépitettség 40 %-
ban rogzitésre.

- a telken beliili védéfasitas, keriil rogzitésre 8560,03 m? nagysaban a telephelyi teriilet észak-nyugati
telepulés belterilete feldli terliletrészen és a fasitott teriilet teriiletének kornyezetében.

- védett gyepterilet 6549,73 m? nagysagban a telephely keleti teriiletrészén keril rogzitésre.

- a telephelyi teriilet épilet és burkolt feliilet, illetve a fasitasra, illetve a védett gyepterilet
megvaldsitasara kijeldlt teriileten kiviil egyszintes zoldfelilet keriil kialakitasra. A HESZ javaslata szerint
a telephelyi teriilet 40%-a esetében javasol zéldfeliletet.

A szomszédos 0162/2 hrsz-u szennyviztelep teriilete m(iszakilag igénybevett terilet, melynek
erdGsitésére tesz javaslatot a terv a felszamolast és a rekultivaciét kovetGen. Ezen erddterileti kijel6lés
biztositja a

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTRT) 12.§ ,(3) Uj beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6é kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan
kijelolt beépitésre szdant teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé
kijelolése az uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6ini.”
Fentiek alapjan a jogszabadlyi el6irds2.1nak valé megfelelés biztositdsa érdekében az Ujonnan
kijelolésre keriil6 14,1505 ha nagysagu terilet kijelolésével egyidejlleg legaldbb 0,707525 ha, azaz

7075 m? nagysagu zoldteriletet, vagy erdéteriiletet kell kijeldIni.

A szintén szomszédos 0171/3 hrsz-u teriilet jellemz8en Sz4, és Sz5 minGségi osztalyl szantd mivelési
agu, és legeld L2 mindségi osztalyu. A legelé mivelési 4gu alrészleten nem javasol a terv erd@sitést, azt
a gyengébb mindségli Sz5 szantd mivelési g esetén javasolja dsszesen cca. 7300 m? nagysagban.

Az erdGtelepités tervezésekor a fafajtdk megvalasztdsa a Hortobdgyi Nemzeti Park el6irdsainak
figyelembevételével valdsithatd meg, figyelemmel a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi FGosztidly Természetvédelmi
Osztalyanak el6zetes véleményében foglaltakra is.

,a természetvédelmi hatdsdg javasolja a tervezett erdételepités céldllomdnya kapcsdn, illetve a
féldrészeleten esetlegesen megtaldlhatd védett fajok egyedeivel kapcsolatosan a terliletek
természetvédelmi kezel6jével a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsdggal térténd egyeztetést”

Debrecen, 2023. mdjus
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